Az ingatlanszerzés idépontja ADOZAS
Alapfogalmak & Magyarazatok

Az oroklés a halal idGpontjaval megtorténik,

ezért ez az ingatlanszerzés idGpontja is. Ingatlan eladasa utani adézas
Ingatlanvasarlas esetén, az ingatlanszerzés 1. Orokélt ingatlan
idépontja az a nap, amikor az adasvételi

szerzédést a foldhivatalba beadjak. 2. Vdsdrolt ingatlan
Megszerzésre forditott 6sszeg Ingatlan-bérbeadas utani ad6zas

Az 6r6kélt ingatlan ara (értéke) a hagyatéki by DAL
leltarban és/vagy a hagyatéki eljaras soran 9 NAV bevallés-tervezet
meghatarozott értékkel egyenld. A kézjegyzo
a  hagyatékatadé  végzésben pontosan
meghatarozza az 6rokolt ingatlan adatait, az
ado- és értékbizonyitvanyban meghatarozott
forgalmi értéket is.

Maskiilonben az adasvételi szerzddésben
rogzitett ar a megszerzésre forditott 6sszeg.

Mikortél eladhato a
megorokolt ingatlan?

A megorokolt ingatlan altalaban attdl a
naptél  eladhaté, amikor a  jogerGs
hagyatékataddo végzés a  foldhivatalba

megérkezett és a tulajdoni lapon a széljegyzés
megtortént.
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ugyanaz az okirat kertilt-e benyujtasra.




2022-ben vasarolt vagy orokolt ingatlan
eladasa utan 2027-t6l mar ne
adofizetési kotelezett‘ 2

nincs

Bevétel & Koltségek

Az  ingatlanszerzés id6pontja és a
megszerzésre forditott 6sszeg meghatarozasa
utan, mar egyformak az 6rokolt és a vasarolt
ingatlan eladasa utani adézas szabalyai.

Bevétel = Eladasi ar
Természetesen adéasvételi szerzddés szerint.
Koltségek

A legfontosabb koltség - még 6roklés esetén is
- a megszerzésre forditott osszeg. Vételar =
Hagyatéki leltar szerinti ar. Ha az eladd

ingatlant  hivatalosan szamlakkal,
szerzodéssel igazolhaté moédon - elGtte
feljitjak, azt értéknovel6 beruhazasnak

hivjak. Az értékndvel6 beruhazas teljes
koltsége elszamolhat6. A vasarlas és az
oroklés utan fizetett illeték, ill. az tgyvéd, a
kozjegyz6, az ingatlanhirdetés és az
ingatlankozvetités dija is lehet koltség.

Jovedelemado

Az Adobhatdsag szerint csak akkor képzddik
jovedelem, ha a Bevétel > Koltségek. Ha nincs
jovedelem, akkor a veszteséggel értékesitett
ingatlan utan jovedelemaddé és bevallasi
kotelezettség sincs.

A szerzés idopontjatol fiiggo
levonhaté adokedvezmény

0. év (Megszerzés éve)

1. év 0%
2. év 10%
3. év 40%
4. év 70%
5. év 100%

A 15% személyl jovedelemadét (SZJA) a
bevétel, a koltségek és a szerzés idGpontjatol
fligg6 adokedvezmény alapjan szamoljuk ki.

Jovedelem

»A jovedelemado
ingatlan bérbeadas
és eladas utan is

15%”

Ingatlan-bérbeadas ad6zasa
10% koltségatalany vagy  Tételes
koltségelszamolas

Ha a varhaté koltség nem haladja meg a
bevételek 10%-at, akkor ajanlott élni a 10%
koltségatalannyal és mar az SZJA-adobelGleget
is igy hatdrozzuk meg és fizessiik be. Erdemes
pontositani milyen koéltségeket (pl. adasvételi
ar értékcsokkenése) tudunk leirni és milyen
adékedvezményeket vehetiink igénybe (pl.
csaladi adékedvezmény).

NAYV bevallas-tervezete

A Dbefizetett adodelGleg és a tényleges
adofizetési kotelezettség kozott a NAV
tervezete nem tesz kiilonbséget, nem szamol a
koltségekkel és az addkedvezményekkel.
Bérbeadoként csak akkor szabad elfogadni, ha
a bérleti dij utan kifizetett addelbleg részben
vagy egészben sem visszaigényelhetG.



