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Korlatozott Ervényességii

Hatarozott Idejii Lakasbérleti Szerzodés
Teljes Bizonyito Erejii Maganokirat

Lakés cime
Helyrazi szam

1. Bérlési iranyelvek A Bérlé/tarsak/ kijelenti/k/, hogy a Lakasbérleti Szerzédés (a tovabbiakban, mint Szerz6dés) tartalmat a Szerz6dés
megkotése, alairasa elott megértett/€k/ és elfogadt/ak/ az elektronikus alairassal és id6bélyeggel hitelesitett e-aktabol, amirdl a Bérlé/tarsak/
irasos e-mail nyilatkozatat az Ingatlankezeld atvette, e-mailben visszaigazolta.

1.1 Szerzodés kezdete: - A Szerzbédés szerinti bekoltdzés napja  igazolva a Bekoltozés melléklettel.
1.2 Szerzodés megsziinése: - A Szerz6édés szerinti lejarati napja, kivéve a Bérlési iranyelvek megszegése esetén.
1.3 Bérleti dij: , ami Szerzddés szerint egyenld Ft bérleti dij-részletekben havonta elére

fizetend6 az adott honap 10.napjaig.
A Bérleti dij a Szerz6dés érvényességi ideje alatt nem valtozhat.

1.4 Kozos koltség: - Szerzddés szerint minden honapban elére a bérleti dij-részlettel egyiitt fizetendo.
A Koz6s koltség a Szerz6dés érvényességi ideje alatt valtozhat.

1.5 Kozmii dijak: - Havonta 6raallasok szerint utdlag fizetendd az e-mailben kiildott Dijbekérd szerint
minden honap 10. napjaig.

1.6 Méréoraaallasok: - Szerz8dés szerint a mérdoraallasokat a fogyasztasi honap utolsod napjaig e-mailben

kell megadni. Ennek elmulasztasa becsiilt fogyasztason alapuld Dijbekérét jelent,
amit az Ingatlankezel6 a Szerz6dés 4.1 szerint készit el és koveteli.

Hamis, téves oraallasok megadasa a Bérlési iranyelvek megszegését és a Szerzodés
megsziinését jelenti 1.10 szerint.

1.7 Ovadék: - Visszafizetend6, de Banatpénz a Bérlési iranyelvek megszegése esetén.
1.8 Ingatlankezel6: Ruzsik Dezsd, +36205215706,dezso@bpartner.com
1.9 Bérlé/tarsak/: Név, telefonszam, e-mail cim — Lakas hasznalatara jogosult személyek, akik pontos személyi adatokkal és

elérhet6séggel szerepelnek a szerzédésben, alairtak azt. Szerz6désben nem szerepld, hamis személyi adatokat és
elérhetdseget megadd személynek TILOS a Lakas életvitelszer(i hasznalata, ami a Bérlési iranyelvek megszegését
¢és a Szerz0dés megsziinését jelenti a Szerzddés 1.10 szerint.

1.10 Figyelmeztetés A Bérlési irdnyelvek egyenkénti és egyiittes megszegése minden esetben sulyos szerz6désszegésnek mindsiilnek a 2013.
évi V. térvény a Polgari torvénykonyvrdl (a tovabbiakban, mint Ptk.) 6:137. § szerint, ami miatt a Szerz6dés rendkiviili kériilmények kozott a
Ptk. 6:348. § (2) és 1993. évi LXXVIIL torvény a lakasok és helyiségek bérletére (a tovabbiakban, mint Lakastorvény) 23. § (2) bekezdései
szerint a szerz0désszegés honapjanak utolsd napjaval megsziinik a Szerz6dés 3. Szerz6dd Felek & a Lakas, 4. Fizetési Kotelezettség, 5. Fizetési
Késedelem és 6. Torvényes Zalogjog bekezdéseinek figyelembevételével. A Lakastorvény 17. § (1) és (2) bekezdései szerint a Szerz6dés
megsziinését koveté honap harmadik napjaig a Bérl6/tarsak/ és Lako/k/ kotelesek a lakast az Ingatlankezeldnek atadni, ellenkezd esetben
érvényes lakashasznalati jogcim nélkiili dnkényes lako(k)nak mindsiil(nek). A Bérlé/tarsak/ a szerz6dés alairasaval a szerz6désszegés stlyos
kovetkezményeit tudomasul veszi(k) és a Bérlési iranyelveket, a Fizetési kotelezettséget, a lakas rendeltetésszerii szerz6dés szerinti hasznalatat

kotelezden betartjak, az Ingatlankezeldvel egyiittmiikddnek.

Ruzsik Dezs6, BPartner Zrt. Bérlo 1 Bérlo 2
Ingatlankezeld Természetes maganszemély Gazdasagi tarsasag
Property Manager Individual Tenant Company Let
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Tenancy Agreement

Fixed term one year tenancy
Legally binding agreement without break clause

Property address
Land Registry title number

1.Tenancy Policy The Tenancy created by this agreement. Tenant/Co-Tenants declare/s/ that contents of the fixed term tenancy agreement (the
“Agreement”) have been understood and accepted by the certified e-document with electronic signature and date stamp in prior to conclusion
of the Agreement as well as considered before signing in email confirmation received and authenticated by the Property Manager.

1.1 Fixed term begins on: - At the time when moving into the property by the attached Check In Report.
1.2 Fixed term ends on: - Breaking the Agreement means to end the Agreement prior to end of tenancy.
1.3 Rent: - The Rent for the term payable in equal consecutive monthly installments of
HUF by the 10" of every month.
The specified amount of Rent is fixed for the term.
1.4 Condominium fee: - Condominium fee is monthly due with monthly instaliments
The specified amount of condominium fee may be varied for the term.
1.5 Utilities: - Utilities are monthly dues and payable until the 10" of every month by Payment
Request attached to email.
1.6 Meter readings: - Meter readings are to be received monthly in an email until the last day of every month

Failure to do so, Payment Request based on estimated consumption pursuant
to 4.1 paragraph False, incorrect meter readings sent in email mean violation of
Tenancy Policy and reason to terminate the Agreement pursuant to 1.10 paragraph.

1.7 Security Deposit: - Return but use as forfeited money only if Tenancy Policy violated.

1.8 Property Manager: Dezsé RUZSIK, +36205215706,dezso@bpartner.com

1.9 Tenant/Co-Tenants:  Name, Mobile contact, email address — The Agreement clearly specifies the property is the residence of only
Tenant/Co-Tenants with correct personal and contact details who have signed the Agreement. This guarantees
right to determine individuals with false and incorrect personal and contact details as well as people who have
not been approved in the Agreement. It gives grounds to terminate the Agreement pursuant to 1.10 paragraph due
to people who move in a friend or relative, or sublets the unit, without permission.

1.10 Notice of Termination Individual and collective breach of the Tenancy Policy in any case means a breach of the Agreement with serious
consequences as Act V of 2013 the Civil Code (the “Civil Code™) §6:137 § , §6: 348 (2) and Act LXXVIII of 1993 for Residential and Non-
Residential Tenancies (the “Housing Act”) §23 (2) by the last day of the month when the Agrement is terminated on observance of the
Agreement 3. Parties & Property, 4. Payment Obligation, 5. Late Payment, 6. Contractual Lien paragraphs. Tenant/Co-tenants and Occupier(s)
must leave and handover the property to the Property Manager by the third day of the following month after termination of the Agreement as
Housing Act §17 (1) and (2). If Tenant/Co-Tenants and Occupier(s) refuse to leave, they are actively working to be unlawful detainer, otherwise.
According to the Agreement, Tenant/Co-Tenants have understood and accepted the serious consequences of the breach of the Agreement and
do the best to comply with Tenancy Policy, Payment Obligation, Terms and Conditions of Use in cooperation with Property Manager.

Ruzsik Dezs6, BPartner Zrt. Bérlo 1 Bérlo 2
Ingatlankezeld Természetes maganszemély Gazdasagi tarsasag
Property Manager Individual Tenant Company Let
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1.11 Korlatozott Ervényesség A Szerzodést a Bérlé/tarsa/(k) Kozmii
szolgaltatok, Orszagos Idegenrendészeti Foigazgatosag,
Kormanyablak, Nemzeti Ad6- és Vamhivatal, Cégbirdsag el6tt csak
az Ingatlankezeld kiilon irasos hozzajarulasa mellett hasznalhatjak. A
SzerzOdéssel vald visszaélés a Bérlési feltételek megszegését, a
Szerz6dés megsziinését jelenti 1.10 szerint. A Szerzédés a birdsag és
renddrség eldtt korlatozas nélkiil hasznalhato, de érvényességét a
Bérlési irdnyelvek korlatozhatjak.

2. Szerz6dé Felek & a Lakas A Szerzdés jott létre a
kovetkez6 felek kozott a Ptk. 6:331. § (1), 6:332. § és 6:333 § szerint:

2.1 BPartner Zrt.

(Székhely: 1112 Budapest, Rétkéz wutca 61/A; Adoszam:
14481358-2-43; Cégjegyzékszam: 01-10-046193; Képviseld neve:
Ruzsik Dezs0) (a tovabbiakban, mint Ingatlankezel8) és

2.2 Bérlé 1 — Természetes maganszemély neve

(Szil. hely és id6:_ ; Anyja neve:__ ; Személyi igazolvany
szama/Utlevél szama: ; Adbazonositd
jel: ;Lakcim: ;Bankakszamlaszam: )(a
tovabbiakban mint Bérlé/tarsak/ — tobb természetes maganszemély
esetén)

Bérlé 2 — Gazdasagi tarsasag neve

(Székhely: ; Adoszam: ; Cégjegyzékszam: ;
Bankszamlaszam: ; Képviseld neve: ;)(a tovabbiakban,
mint Bérl6/tarsak/ - jogi személyiségli gazdasagi tarsasag esetén)

2.3 Lakashasznalati Jogeim A Szerzédésben foglalt feltételek szerint
a Lakastorvény 2. § (3) és (5) bekezdései alapjan a Bérlé/tarsak/ bérbe
veszi/k)/ a Lakastorvény 4. § (2) és (5) bekezdésével dsszhangban, az
Ingatlankezeld bérbe adja a Lakastorvény 7. §. szerint a birtokaban
1év6 ingatlant, amit 6 kizarolagosan kezel. Az Ingatlankezel§ kijelenti,
hogy jogosult az ingatlan bérbeadasara: (a tovabbiakban,
mint "lakas™). A Szerz6dés 1.9, 2.2 és 3.1 bekezdésekben szerepl6 és
alairasaval arra jogosult Bérld/tarsa’k/ és jovahagyott Lako(k)
jogosultak a Lakas rendetetésszerli Szerz6dés szerinti hasznalatara a
Lakastorvény 21. § (1), (3) és (5) bekezdések figyelembevételével.
Onkényes jogcim nélkiili lako/k/ a Lakéstorvény 91/A. § (13)
bekezdésével, a Szerz6dés 1.9 és 1.10 bekezdései alapjan a Szerz6dés
megsziinését jelentik a Lakastorvény 24. § szerint.

3. Lakashasznilat & Atengedése Harmadik Fél Részére A
Szerz6dést alaird Bérlo/tarsak/ egyetemleges felleldséget vallal/nak/
az Szerz6dés szerinti Fizetési Kotelezettségért, az altaluk és
vendégei/k/ altal okozott mindennemd karért, melyet a lakas
elszenved, fiiggetleniil attol, hogy a kart a Bérlé/tarsa’k/ vagy
vendégei/k/ okoztak Ptk. 6:334. § alapjan.

Ruzsik Dezs6, BPartner Zrt.
Ingatlankezeld
Property Manager
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1.11 Valid Tenancy with Restrictions The Agreement is not allowed
to be used before Utiltiy Companies, Immigration Office, Register
Office, National Tax & Customs Adminstration, Company Registry
Court without Property Manager’s permission in written. Abuse of
Agreement means violation of the Tenancy Policy and reason to
terminate the Agreement pursuant to 1.10 paragraph. The Agreement
is allowed to be used in court and police procedures.

2. Parties & Property The Agreement is made the day of
by and between, Parties under Civil Code §6:331. (1),
§6:332. and §6:333.:

2.1 BPartner Zrt.
(Registered Office: 1112 Budapest, Rétkoz utca 61/A; VAT no.:
14481358-2-43; CRN: 01-10-046193: Represented by: Dezs6
Ruzsik) (the “Property Manager”) and

2.2 Tenant 1 - Individual

(Place & Date of Birth: ; Mother’s maiden name: :ID
card/Passport no.: ; Tax Card
no.: ;Address: ;Bankszamlaszam: ) (the

“Tenant” or the ”Co-Tenants” in case of a group of tenants)

Tenant 2 - Company

(Registered Office: : VAT no.: : CRN: :
Bank account no: ; Represented by: )(the
“Tenant” or the "Co-Tenants” in case of company let that has legal

identity)

2.3 Limits on Occupancy Subject to the terms and conditions clearly
specified in the Agreement as Housing Act §4 (2) and (5), Property
Manager exclusively manages and rents to Tenant as Housing Act §7,
and Tenant rents from Property Manager, the residential property
located at (the “property”). According to the
Agreement 1.9, 2.2 and 3.1 paragraphs, only Tenant/Co-Tenants who
have signed the Agreement and Occupier(s) who have been approved,
are determined to occupy the property in Terms and Conditions of Use
on observance of Housing Act §21 (1), (3) and (5). Unlawful detainer
means violation of Tenancy Policy and reason to terminate the
Agreement as Housing Act §91/A (13) pursuant to Agreement 1.9 and
1.10 paragraphs and Housing Act §24.

3. Terms & Conditions to Use shared with Third Party Tenant/Co-
Tenants, who has/have signed the Agreement, shall be jointly and
severally liable for the full performance of each and every obligation
of the Agreement, but not limited to, the payment of all due rent and
the payment of costs to remedy damages to the property regardless of
whether such damages were caused by Tenant/Co-Tenants or invitee
of Tenant/Co-Tenant as Civil Code §6:334.

Bérlo 1
Természetes maganszemély
Individual Tenant

Bérlo 2
Gazdasagi tarsasag
Company Let



3.1 Jogcimmel Rendelkezé Laké Ha a Bérlo gazdasagi tarsasag vagy
a Bérlé/tarsak/ kozott fiatal és vagy kiskorti lako is van, akkor a
kovetkez6 természetes személy/ek/ Szerzédés szerint jogosult/ak/ a
lakas hasznalatara:

Laké — Természetes maganszemély neve

(Sziil. hely ésidé: ; Anyja neve: ; Személyi igazolvany
szama/Utlevél szama/Személyi azonositd  jele: ;
Lakcim: )(a tovabbiakban mint “Lak6”)

4. Fizetési Kotelezettség A Bérl6/tarsak/ Szerzédés 1.3-1.6 alapjan a
lakds hasznalataért kozvetleniil az Ingatlankezelének havonta
( ) forint bérleti dij-részletet a Lakastorvény 12. § (1) és
a Ptk. 6:336. § (1) szerint, valamint ( ) forint K6z6s
koltséget is elére, a kozmi dijakat a havi Dijbekér alapjan utdlag a
Lakastorvény 35. § (1) szerint minden hénap 10-ig koteles(ek)
hataridére megfizetni:

Erste bank 11600006-00000000-78188163
A fizetési kotelezettség koltségei a bérld/tarsaka/t terhelik!

4.1 Dijbekéré & Szamlazas — Els6szami Szamla A Dijbekérd a
bekoltozéskor rogzitett oraallasoktdl havonta szamolddik e-mailben
megadott vagy Szerz6dés 1.6 szerint becsiilt 6raallasok alapjan, a
fogyasztast kovetd honapban, a Dijbekérdben 1évo egységarak alapjan,
amit e-mailben kiild meg az Ingatlankezelé minden honap 3. napjaig.
A kozm szolgaltatok szamlaival az Ingatlankezeld utdlag szamol el,
leghamarabb a kdzmii szolgaltatok szamlainak atvételét koveté honap
Dijbekéréjében, de legkésdbb a Szerz6dés megsziinésekor. A havi
Dijbekérd elsdszamt szamla, ezért a fizetési kotelezettségét ez nem
befolyasolja.

4.2 Fizetési Felszolitas A Dijbekérd tartalmazza a Szerzddés 1.3
szerinti Bérleti dij-részletet és az 1.4 szerinti K6z0s koltséget is, de
Szerz6dés szerint a Bérlé/tarsak/ kotelesek azt megfizetni Dijbekérd
és kiilon emlékeztetd nélkiil is a Szerz6dés szerinti hataridére, mert a
Szerz6dés 4. bekezdése egyben Fizetési Felszolitas is a Szerz6dés 1.
bekezdése szerinti Bérlési iranyelvek alapjan. A Bérleti dij-részletrdl
és Ko6zos koltségrol az Ingatlankezeld sajat targyi adomentes szamlat
koteles kiallitani adott honapban, ami nem befolyasolja a Szerz6dés
szerinti bérleti dij-részlet és K6z0s koltség fizetési hataridejét.

4.3 Fizetési Hatarido Ha az adott honap 10. napja szabadnapra vagy
munkasziineti napra esik, akkor az adott honap fizetési hatarideje
Szerzddés szerint a kdvetkez6 munkanapra modosul.

4.4 Hivatkozasi alap A Bérlé/tarsak/ a Szerz6dés alairasaval
tudomasul veszi/k/ a 4. pont Gsszes bekezdését, amire a Szerz6dés 1.2
érvényességi ideje alatt a Szerz6dés szerinti Fizetési kotelezettségiiket
jogszerien nem tagadhatjdk meg, mert azok utdlagos vitatasa, a
tartozasok felhalmozasanak megkezdése a Szerzddés 1.10 bekezdése
alapjan Tilos, igy a Szerzddés e feltétel bekdvetkeztekor is megsziinik.

4.5. Jogcim Nélkiili Lakashasznalati Dij Ha a Szerz6dés megsziinik
a Bérlo/tarsak/, Lako()k és minden szerzédésen kivilli érvényes
lakashasznalati jogcimmel nem rendelkezd lakd jogeim nélkiilinek
tekintend®, ezért a Lakastorvény 20. § és a Ptk. 5:11. §, illetve 6:341.

Ruzsik Dezs6, BPartner Zrt.
Ingatlankezeld
Property Manager
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3.1 Lawful Permanent Occupier Under Company let and
Tenant/Co-Tenants with minor children, permanent occupier/s/ is/are
approved to occupy the property as follows:

Occupier- Individual

(Place & Date of Birth:
card/Passport/Identification no.:
,,occupier”)

; Mother’s maiden name: 1D

; Address: ) (the

4. Payment Obligation According to the Agreement 1.3-1.6
paragraphs, Tenant/Co-tenants must pay Property Manager rent
installment of HUF ( ) as Housing Act §12. (1) and Civil
Code §6:336 (1) as well as Condominium fee of HUF ( )
- both of which are monthly due in advance - plus utilites invoiced in
Payment Request based on consumption by the 10" of the month on
time as Housing Act §35. (1):

Erste bank 11600006-00000000-78188163
Please mind banking fees if applicable!

4.1 Payment Request & Billing - Priority Bill Meter readings start
from the date of moving into the property and calculated from monthly
received meter positions by email or estimated positions as the
Agreement 1.6 paragraph after consumption in the following month
according to Payment Request and unit prices sent in email by 3" of
the month. Comprehensive accounting for public utilities in the
following Payment Request as soon as original bills received but not
later than the Agreement terminated. The monhtly Payment
Obligation of Payment Request as a Priority Bill is not affected
accordingly.

4.2. Notice to Pay Payment Request includes both monthly rent
installment clarifed in the Agreement 1.3 paragraph and monthly
Condominium fee set in the the Agreement 1.4 paragraph, but
Tenant/Co-Tenants must pay them on time without gentle remind due
to the fact of Notice to Pay that is integrated into the Agreement 4.
paragraphs in accordance with the Agreement 1. Tenancy Policy.
Regardless if Property Manager must issue VAT-free rent and utility
invoices in the month but deadline of rent instalment and
Condominium fee payment has not been affected.

4.3 Payment Deadline If the 10th of the month is a bank or national
holiday, payment deadline is postponed to the next business day
according to the Agreement.

4.4 Accepted Payment Method Tenant/Co-Tenants has/have
acknowledged the Agreement 4. paragraphs as a whole. Payment
Obligation cannot be lawfully refused under the tenancy period
pursuant to 1.2 paragraph because disputing Tenancy Policy after the
Agreement is signed and acceleration of debt are strictly forbidden by
the Agreement 1.10 paragraph so as termination may occur for cause.

4.5 Payment Obligation of Unlawful Detainer If the Agreement is
terminated, Tenant/Co-Tenants, Occupier(s) as well as who have not
been approved, all of them would be considered as unlawful detainers
who have Payment Obligation for Terms & Conditions of Use under

Bérlo 1
Természetes maganszemély
Individual Tenant

Bérlo 2
Gazdasagi tarsasag
Company Let



§ (3) szerinti lakashasznalati dij fizetési kotelezettség terheli, ami a
lakas hasznalatanak Osszes koltségét jelenti a lakas atadasanak napjaig.
A Jogcim Nélkiili Lakashasznalati Dijak kovetelése megegyezik a
Bérleti dij, Kozos koltség és Kozmil dijak koveteléseinek Szerzddés
szerinti ~ szabalyaival, hogy megerésitse a kotelezettségek
Visszafizetését.

5. Késedelmes Fizetés A Szerz8dés szerinti fizetési hataridd
szandékos és véletlen be nem tartasa is sulyos szerzodésszegés a
Szerz6dés szerint, ami nem modositja a Szerzodés szerinti fizetési
hataridét, ezzel biztositva, hogy a fizetési hatarid6t kdvetd elsd naptari
nap a Szerzédés felbontasanak és megsziinési eljarasanak Szerzédés
szerinti elsé napja. A Szerz6dés 1. Bérlési Iranyelvek és 4. Fizetési
Kotelezettség minden bekezdésének a tudomasul vétele a Szerzédés
alairasaval torténik. A Dijbekéré a Szerz0dés szerint fizetési
felszolitas is egyben, amiben az Ingatlankezeld kiilon emlékezteti a
Bérlé/tarsaka/t a Szerzodés feltételek szerinti megsziinésének a
veszélyére késedelmes fizetés esetén. SzerzOdés szerint a fizetési
felszolitas kezdete a Szerz6dés szerinti fizetési hatarid6 napja.

5.1 Fizetési Emlékezteté — e-mail A Bérlé/tarsak/ a Szerz6dés
alairasaval tudomasul veszi/k/ hogy az Ingatlankezel$ a Szerz6dés
szerinti fizetési hatarid utani elsé naptari napjan automatikusan e-
mailben elektronikus alairassal és id6bélyeggel hitelesitett Dijbekérét,
mint fizetési emlékezet6t kiild a Bérlé/tarsak/ Szerz8dés szerinti email
cimére. Ha a Bérl6/tarsak/ 3 (harom), majd 7 (hét) naptari napig a
megkiildott e-mailre nem valaszol/nak/ vagy a Szerz6dés szerinti
fizetési kotelezettséget nem teljesiti/k/, az Ingatlankezeld elektronikus
alairassal és idobélyeggel hitelesitett digitalis tértivevényt kiild a
késedelmes fizetés 5. (6todik) és 9. (Kilencedik) naptari napjan.
Ezekben ujra kiildi a Szerz6dés szerinti fizetési emlékezteté napjan e-
mailben kiildott fizetési emlékeztet6t, hivatalosan igazolva annak
valasz és/vagy fizetési kotelezettség teljesités nélkiili kézbesitését a
Digitalis  tértivevényben, a  Szerz6dés feltételek = szerinti
megsz{inésének tényét a Szerzédés felbontasat a Ptk. 6:339 (1) c) és
(2) szerint.

5.2 Fizetési Emlékezeté — Telefon Az Ingatlankezel6nek lehetsége
van, de nem kotelessége a Bérl6/tarsak/ telefonos megkeresése fizetési
késedelem els6 napjatol. Ha az Ingatlankezel6 a Bérlé/tarsaka/t vagy
a Bérl6/tarsak/ az Ingatlankezel6t mégis megkeresi/k/, akkor
sikertelen hivas esetén hangiizenetet koteles/ek/ hagyni, amit utidna
pedig e-mail és sms Ttzenettel is meg kell erfsiteni. A
telefonbeszélgetés vagy a telefonhivas csak akkor ismerhetd el
érvényesnek, ha annak irasos (e-mail és sms) és sikertelen hivas esetén
szobeli (hangposta ilizenet) megerGsitése is megtortént, fiiggetleniil
attol telefonbeszélgetés 1€trejott-e vagy sem. Ha az irdsos megerdsités
tartalma eltér a hangposta iizenet vagy a sikeres telefonbeszélgetés
informalis tartalmatol, arra az adott ellentmondast észleld félnek 24
oran belil fel kell hivnia a masik fél figyelmét e-mailben. Ennek
elmulasztasa esetén az irasos megerdsités tartalma késobb mar nem
vitathato egyik fél szamara sem.

5.3 Fizetési Késedelem Koltsége A Szerz6dés szerinti fizetési
hataridén tali fizetés esetén az Ingatlankezelé 10.000 (tizezer) forint +
AFA, azaz tizezer forint + AFA eljarasi dijat terhelhet ki a fizetési
emlékezetd esetén, amit a kovetkezd honap Dijbekérdjében kdvetel a
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Housing Act §20., Civil Code §5:11 and §6::341 (3) until handover of
the property to the Property Manger. Payment Obligation of Unlawful
Detainer as applied to payment method of Rent, Condominium fee and
Utilities according to the Agreement to enforce the repayment of the
debt.

5. Late Payment The reason why the first day after payment deadline
can be the starting date of termination procedure according to the
Agreement is that breach of the Agreement due to negligence or
tortious inducement of payment deadline means unchanged payment
deadline. Acknowledgement of the Agreement 1. Tenancy Policy and
4. Payment Obligation paragraphs in written when the Agreement has
been signed by Tenant/Co-Tenants. Payment Request also includes a
Notice to Pay in which Property Manager pays Tenant/Co-Tenants
attention to risk of termnation due to one of the consequences of late
payment. Such conduct is termed Notice to Pay under Payment
Deadline in the Agreement when Tenant/Co-Tenants fail(s) to pay on
time.

5.1 Gentle Remind to Pay in email Tenant/Co-Tenants has/have
understood and accepcted the fact that Property Manager gentle
reminds to pay in email attached to certified e-File includes Payment
Request with electronic signiture and date stamp on the first day after
Payment Deadline under the Agreement. If Tenant/Co-Tenants fail(s)
to reply or pay within 3 (three), and then 7 (seven) days Property
Manager will send certified e-Return receipt with electronic signiture
and date stamp on the 5. (fifth) and 9. (ninth) day after Payment
Deadline. Property Manager will also resend the certified e-File again
to legally confirm it in the e-Return receipt, either because Tenant/Co-
Tenants fail(s) to pay/reply, or because there is any recourse for
Property Manager to terminate the Agreement pursuant to Civil Code
6:339. (1) ¢) and (2).

5.2 Gentle Remind to Pay by Phone Property Manager is allowed to
but has not entitled to make phone calls from the first day after
Payment Deadline. Either Property Manager contacts Tenant/Co-
Tenants or Tenant/Co-Tenants contact Property Manager by phone
based on mobile contacts clarified in the Agreement, missed call
requires voice message as well as written confirmation by both SMS
and email. Regardless of telephone conversation or missed call, they
are valid only if confirmed in written (both SMS and email) while
missed call also requires voice message as oral confirmation. If written
confirmation alters from voice message or informal telephone
conversation, the concerned party must inform other party in 24
(twenty-four) hours by email. Neither party is able to refer to dispute
to content of written confirmation, otherwise.

5.3 Late Fee HUF10,000 (ten thousand) + VAT can be imposed as
late fee initialley if Gentle Remind to Pay sent after Payment Deadline
and payment is past due date. Late fee can be added to the following
Payment Request accordingly. Tenant/Co-Tenants can avoid late fees
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Bérlo/tarsak/tol. A Fizetési Késedelem Koltségét a fizetési hataridd
betartasaval lehet elkeriilni.

5.4 Fizetési Késedelem Kovetkezménye Ha a Bérl6/tarsak/ a
Szerz6dés szerinti fizetési kotelezettségnek a fizetési hataridd
honapjanak utols6 napjaig sem tesz/nek/ eleget, a Szerz6dés e feltétel
bekovetkeztekor 1.10 szerint automatikusan megsziinik a honap utolso
napjaval a Ptk. 6:336 § (3) szerint. A Szerzédés 1.10 megsziinése
esetén tovabbi késedelmi kamatot, jogi eljarasi dijat is kovetelhet az
Ingatlankezel6 az 5.3 Fizetési Késedelem Koltsége mellett.

6. Torvényes Zalogjog A Szerz6dés megsziinésekor a lakast a
Bérl6/tarsak/ és Lako/k/ koteles/ek/ 3 (harom) napon beliil kitiriteni,
azt eredeti allapotban illetve rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas és
kitakaritott allapotban az Ingatlankezel6 birtokaba a kulcsok
atadasaval visszabocsatani. Amennyiben ezzel késedelembe esne, ugy
az Ingatlankezel6t feljogositja arra, hogy magat Onhatalommal
helyezze birtokba Ptk. 5:5. § (1) és (2), a kézmil szolgaltatasokat
korlatozza, és zéarakat cseréljen, 2 (kett) tanu jelenlétében leltart
készitsen és a lakast a benne talalhato targyakkal egyiitt birtokba vegye
Ptk. 5:9 §, szerint vagy a Bérl6/tarsak/ koltségére és a karveszélyre
tekintettel megfeleld helyen 6riztesse Ptk. 5:10. § alapjan. Barmilyen
tartozas esetén az igy birtokba keriilt ingdsagok (aruk, berendezések,
stb.) vonatkozasaban a Ptk. 6:337. § szerinti zalogjog érvényesiil. Az
Orzés maximum 60 (hatvan) napig all fenn, ezt kovetéen az
Ingatlankezeld értékesitést hirdethet Ptk. 5:11. § (1) és (2) szerint, és a
befolyt bevétel/ek/bol kovetelését kiegyenlitheti Ptk. 5:12. §. Az
esetlegesen adodd  kiilonbozetet Bérld/tarsak/ altal megadott
bankszamlara atutalja. Onhatalom alkalmazdsa esetén a Bérld/tarsak/
és Lako/k/ ezennel lemond/anak/ birtokvédelmi jogarol/jogaikrol és az
Bérl6/tarsakalt és a Lako/kat/ a bérleti jogviszony barmilyen okbdl
torténd megsziinése esetére nem illeti meg cserehelyiség vagy
elhelyezés az Ingatlankezeld részérdl Lakastérvény 31. § (1) szerint.

7. Ovadék — A Bérleti Dij Biztositéka A Ptk. 6:343. § a Szerzédés
1.7 szerint a Bérld/tarsak/ ( ) forint Ovadékot fizetnek
az IngatlankezelOnek a Szerz6dés alairasakor. A Bérlé/tarsa/(k) az
Ovadékra hivatkozva jogszerfien nem tagadhatjak meg a Szerzédés
szerinti Fizetési Kotelezettség/iik/et, Késedelmes Fizetés jogalapja
nem lehet, , lelakasa” Tilos.

7.1 Banatpénz Szerzddés szerinti id6 el6tt gyakorolhatd felmondasi
jog esetén az 1.10 szerinti megsziinése miatt az Ovadék Banatpénzként
keriil elszamolasra, mint a Szerz6dés 1.2 bekezdésben rogzitett id6d
el6tti megsziinésének a koltsége Ptk. 6:213. (2). Az Ingatlankezeld
Szerzédés szerint az Ovadékon feliil a Bérlé/tarsaktol/tol a Szerzédés
szerinti Bérleti dijat, Kozos koltséget, Koézmii dijakat, javitasi,
takaritasi koltségket és a Késedelmes Fizetés Koltségeit kovetelheti.
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completely by making full payment before the due date (Payment
Deadline).

5.4 Consequences of Late Payment If Tenant/Co-Tenants fail(s) to
meet Payment Obligation until end of the month, the tenancy is
expired by the last day of the month under the Agreement 1.10
paragraph and Civil Code 6:336. (3). Further to Late Fee clarified in
the Agreement 5.3 Late Fee paragraph, additional late interest and
legal fee can be charged, and deal with them appropriately.

6. Contractual Lien At the end of tenancy Tenant/Co-Tenants and
Occupier(s) are required to vacate the property completely, return all
keys to Property Manager, leave the property in a good and clean
condition, reasonable wear and tear excepted as provided by the
Agreement in 3 (three) days upon end of tenancy. If Tenant/Co-
Tenants and Occupier(s) fail(s) to meet this responsibility, they pledge
and assign to Property Manager who can use self-help measure to
takeover the apartment under Civil Code §5:5. (1) and (2), to terminate
public utility services, to change the locks, either because the
Agreement gives Property Manager rights in their personal belongings
in the property taken over with inventory list signed by 2 (two)
witnesses under Civil Code §5:9., or because the Agreement gives
Property Manager rights in their belongings in the property to be
removed and stored at Tenant’s/Co-Tenants’ and Occupier(s’)
expense under Civil Code §5:10. The Lien is a form of security interest
granted over belongings (tangible possession) to secure the payment
of a debt or performance of some other tenancy obligation under Civil
Code §6:337. Property Manager has the right to have personal
belongings sold to cover overdue rent insallments Condonimium fee,
Utilities and other additional Late fees by way of a foreclosure sale
after 60 days upon end of tenancy under Civil Code §5:11. (1), (2) and
§5:12. Property Manager will lodge the difference of debts and funds
from foreclosure sale onto the Tenant/Co-Tenants” Occupier(s)’ bank
account. Under self-help measure, Tenant/Co-Tenants and
Occupier(s) will wave all rights to possession and self-help measure”
nuisance compensation claim. Under termination of Agreement,
Tenant/Co-Tenants and Occupiers is/are not entitled to relocate
through Property Manager on behalf of Housing Act §31. (1).

7. Security Deposit in the Course of Tenancy Under Civil Code
§6:343. and Agreement 1.7 paragraph, Tenant/Co-Tenants agree(s) to
pay Property Manager HUF ( ) as a security deposit at
the time the Agreement is signed. Tenant/Co-Tenants cannot refuse to
Payment Obligation due to security deposit that is not allowed to be a
reason for late payment or rent-witholding.

7.1 Forfeit the Security Deposit Early termination by Civil Code and
Housing Act means termination the Agreement under 1.10 paragraph
Tenant/Co-Tenants shall forfeit the security deposit to Property
Manager as liquidated damages pursuant to the Agreement 1.2
paragraph as Civil Code §6:213 (2). According to the Agreement, due
Rent, Condominium fee, Utilities, damage repair, cleaning and Late
fees, or any amount thereof, may be applied toward due payments in
excess of the amount of the security deposit.
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7.2 Visszafizetendé Ovadék Ha sziikséges, az Ingatlankezel$ az
Ovadékot felhasznalhatja utolsé havi Dijbekérd és a Bérlé/tarsak/
Szerz6dés 3. bekezdésben nem rendeltetésszerti hasznalatbol eredd
hibak, javitasi koltségek és takaritas dij fedezeteként a Szerz8dés 1.2
datuman torténd rendes megsziinése és 11.1 esetén. Az Ingatlankezeld
ilyenkor a Bérl6/tarsak/ szamara részletes kimutatast koteles késziteni
a felhasznalt 6sszegrél, melyet szamlakkal vagy a Szerzédés szerint
ala kell timasztania. Az Ovadék egyosszegli visszafizetése mind az
Ingatlankezel6 és mind a Bérl6/tarsak/ kozos érdeke, mely a Szerzodés
1.2 szerinti bekezdés napjan vagy a 11.1 bekezdés hataridd napjan
azonnali atutaldssal torténik.

7.3 Bérleti Jogviszony A Szerzddés alairasa utan, de még az 1.1
Szerz6dés kezdeti datuma el6tt, a Szerzédés egyoldalu
jognyilatkozattal minden ok nélkiil megsziintetheté a Ptk. 6:213. § (1)
bekezdésre hivatkozva, amiért a szerz6dé felek az ezzel jard
koltségeiket maguk viselik. Akar az Ingatlankezeld, akar a
Bérlé/tarsak/  él/nek/ ezzel a Szerzédés adta jogukkal, az
Ingatlankezelének addig igazolhatoan megfizetett 1.7 szerinti Ovadék,
1.3 szerinti Bérleti dij-részlet azonnali hatallyal visszautalandé a
Bérld/tarsak/ 2.2 bekezdésben rogzitett bankszamlajara. Maskiilonben
a Szerz6désben a Bérlé/tarsak/ jogai és kotelzettségei idSben pontosan
meghatdrozottak, amik meghatdrozzak az Ingatlankezeld Szerzdédés
szerinti jogait és kotelezettségeit, a szerz6désszegés kovetkezményeit.

8. Karbantartas Az Ingatlankezeld koteles a lakas allagmegovasaért
minden karbantartdsi munkat elvégezni, annak koltségeit viselni
Lakastorvény 10. §, 12. § (4), és Ptk. 6:344. § szerint, amik a Szerz6dés
szerinti Fizetési kotelezettséget nem befolyasoljak, Késedelmes fizetés
jogalapja nem lehet. Az Ingatlankezel6nek a siirgés javitasokat 24
(huszonnégy) oran beliil, egyéb javitasokat 7 (hét) munkanapon beliil
kell megkezdeni, ami a Bérlé/tarsak/ hibajan kiviil keletkezik
beleértve a vis major eseményeket is Ptk. 6:335. § szerint. Az
Ingatlankezel6t e-mailben, siirgds vagy veszélyhelyzetben telefonon is
értesiteni kell (hangiizenet, sms), mely nap a bejelentés napja.
Ellenkezd esetben a Bérlé/tarsak/nak a Lakastorvény 11. § (2), (4) és
14. § bekezdései alapjan lehetGsége van a javitasok elvégzésére az
Ingatlankezel6 koltségére, ha azt az Ingatlankezeld felé irasban eldre
jelezt/ékl, a javitas koltségérdl az Ingatlankezelé Szerz6dés 2.1 szerinti
adataival szamviteli bizonylattal rendelkez/ik/nek (szamla). A javitas
koltség szamlajat az Ingatlankezelének a szamla kiallitasatol szamitott
24 (huszonnégy) 6ran beliil e-mailben meg kell kapnia, majd 7 (hét)
munkanapon beliil tértivevényes levélben is, de a postazasi koltség a
Bérld/tarsaka/t terheli. Ellenkez§ esetben a kovetkezd havi
Dijbekérében nem keriil elszdmolasra a Bérld/tarsak/ altal fizetett
javitas koltsége, amit mar utdlagosan nem kovetelhet/nek/ az
Ingatlankezel6t6l. Bérlé/tarsak/ teljes felelosséget vallal/nak/ sajat és
vendégeik hibdjabol torténd meghibasodasok javitasaért Lakastorvény
13. § (3) szerint. A rendeltetésszeri hasznélat, normal elhasznalodas
javitasanak, karbantartasanak a koltsége nem a Bérlé/tarsaka/t terheli,
ezért a Bérl6/tarsak felel6sségre nem vonhato/ak/, de a lakast az
atvételkori allapotban kell tisztan atadni.
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7.2 Have Security Deposit Returned Such as applying to the last
month’s Payment Request, Property Manager may use Security
Deposit for due payments, damage repair and cleaning due to
unreasonable wear and tear on observance of the Agreement 3.
paragraph and simple termination at the time in the Agreement 1.2 or
11.1 paragraphs. Account for deductions after Tenant/Co-Tenants
move(s) out must be proved by due payments or terms and conitions
in the Agreement. Both Parties’ main interest is to have full Security
Deposit returned to Tenant/Co-Tenants by prompt bank transfer at the
time in the Agreement 1.2 and 11.1 paragraphs.

7.3 Time of Essence Both Parties may terminate the Agreement
without reason throughout one-sided legal declaration after
Agreement signed but not later than Tenancy starts in 1.1 paragraph
as Civil Code §6:213 (1) if both Parties’ extraordinary financial loss
accepted by themselves, and definitely is not sharing between them.
Either Property Manager or Tenant/Co-Tenants may benefit from this
right of act, collected funds without no doubt, such as Security Deposit
in the Agreement 1.7 paragraph and rent instalment in the Agreement
1.3 paragraph, must be refunded by bank transfer to Tenant’s/Co-
Tenants’ bank account in the Agreement 2.2 paragraph with
immediate effect. Otherwise, time is of the essence for all duties and
obligations contained in the Agreement. Failure to act within the time
required constitutes a breach of the Agreement.

8. Repair & Maintenance The Property Manager’ responsibilty to
keep the property in a good state of repair and arrange for obvious
maintanence as Housing Act §10. §12. (4) and Civil Code §6:344, but
Tenant/Co-Tenants must continue paying rent installment,
Condonimium fee and Utilities even when they are waiting for repairs
to be done. Property Manager agrees to get repairs done in timely
manner after event of force majeure or damages that occured beyond
Tenat/Co-Tenants control and respond to urgent repair requests
promptly within 24 (twenty-four) hours while respond to other repairs
within 7 (seven) business days as Civil Code §6:335. The Tenant/Co-
Tenants agree(s) to alert Property Manager in email to defective and
by phone (SMS and voice message) to dangerous conditions in
property, with specific details on Property Manager’s procedures for
handling complaint and repair requests at the time the alert received.
However, once Property Manager was informed in advance of repairs
request by email, the Tenant/Co-Tenants is/are entitled to arrange for
repairs and maintenance, otherwise under Housing Act §11. (2), (4)
and §14. Tenant/Co-Teanants payments for repairs are accounted in
the following Payment Request only if repair and maintance bills
include Property Manager’s company details clarified in the
Agreement 2.1 paragraph and soft copy of bills received by email
within 24 (twenty-four) hours and original bills received by registered
post with return receipt within 7 (seven) business days, but postal
charge is to paid by Tenant/Co-Tenants. Tenant/Co-Tenants has/have
accepted and undestood that paying for repairs is not financed by
Property Manager, otherwise. The Tenant/Co-Tenants’ responsibility
to keep the property clean and sanitary and to pay for any damage
caused by his or her friends, and any social guest, invitees and
members of his or her family abuse or neglect on behalf of Housing
Act §13. (3). Tenant/Co-Tenants must take good care of the property
and hand it back in a similar and clean condition to how it was at the
start of the Agreement, taking into account normal use (fair wear and
tear).
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8.1 Belépés A Bérld/tarsak/ az Ingatlankezel$ szamara Ptk. 6:346 §
szerint biztositja a bérleménybe valé bejutast hibaelharitas,
karbantartds, megrendelt szolgaltatas kiépitése, lehetséges vasarlok
Ptk. 6:340 § (1) szerint vagy lehetséges bérlok Ptk. 6:341 § (1) szerint
latogatasa és veszély esetén. Kivéve veszély esetén, az Ingatlankezeld
megfelel6 modon értesiti a Bérl6/tarsaka/t a latogatasi szandékarol.
Mindezek esetében 72 (hetvenkettd) oran belil e-mailben Kkell
megegyezni a latogatas idépontjarol, mely munkanapokon 9-6ratol 18
oraig és szombaton 11 oratdl 15 oraig torténhet. Annak érdekében,
hogy az Ingatlankezelé bejutasa biztositva legyen a lakasba, a
Bérld/tarsak/nak Tilos zarat cserélni és/vagy Uj zarat az Ingatlankezeld
elézetes irasos hozzajarulasa nélkiil elhelyezni. A Bérlé/tarsak/
tovabba elfogadj/ak/, hogy az Ingatlankezeld irasbeli hozz4jarulésa
nélkiil Tilos a lakasban 1 biztonsagi berendezést pl. riasztot
felszerelni, melynek hasznalati utasitasat és kodjat koteles az
Ingatlankezel6nek atadni. Mindezek elmulasztasa esetén Ptk. 6:333. §
(4) bekezdése szerint a Szerzédés 1.10 bekezdése alapjan megsziinik.

9. Kapcsolattartas A Felek telefonon (hangposta iizenet és sms is), e-
mailben és postan csak tértivevényes levélben kommunikalnak. A
telefonos kommunikacié szabalyaira a Szerzddés 5.2 bekezdése az
iranyad6. E-mailes kapcsolattartas szabalyaira a Szerz6dés 5.1
bekezdése az irAnyado, azzal a kiilon kitétellel, hogy az Ingatlankezel
és a Bérlo/tarsak/ is elsOsorban e-mailben kommunikalnak, keriilve a
felesleges telefonhivasokat és postakoltséget. A Szerzédés tartalmabol
ered6 jogokra és kotelezettségekra hivatkozva a felek irasban
kotelesek kommunikalni, ezt e-mailben és tértivevényes levélben
tehetik meg.

9.1 e-akta & Digitalis Tértivevény Az Ingatlankezel$ a digitalis
kommunikacio szabalyai szerint a Szerz6dést érintd kommunikacid
esetén elektronikus aldirassal és idobélyeggel hitelesitett e-aktat, a
kézbesitésér6l digitalis tértivevényt kiild a Bérld/tarsak/nak. A
digitélis tértivevény is egy e-akta, amiben az el6zéleg megkiildott e-
mail kézbesitésének tényét erdsiti meg az Ingatlankezeld, ha az e-mail
hibaiizenet visszakiildése nélkiil lett elkiildve a Bérlé/tarsak/ e-mail
cimére.

9.2 Az e-Szign6 Program Letoltése A kézikényv https://static.e-
szigno.hu/telepit/e-Szigno_kezikonyv.zip az ingyenes program
http://srv.e-szigno.hu/e-Szigno.exe tolthetd le, amivel az e-aktak
egyszerlien olvashatoak, az elektronikus aldirds ¢és idobélyeg
ellendrizhetd. Szerz6dés szerint a felek elismerik a program
hasznalatat, azt a Szerz6dés érvényességi ideje alatt kotelesek
hasznalni.

9.3 A Lakas Elhagyasa A Bérlo/tarsak/ koteles/ek/ az Ingatlankezel 6t
e-mailben eldre tajékoztatni, ha a lakés elhagyasa befolyasolhatja a
Bérleti dij, Kozos koltség, Kozmii dijak és egyéb kotelezettségek
fizetését, ill. karbantartast. Ha a Bérl6/tarsak/ tavollétében elére
egyeztetett karbantartast és/vagy javitast kell végezni a lakéasban, az
Ingatlankezel$ Szerz6dés szerint a lakasba beléphet, hogy a sziikséges
munkalatokat elvégezze. A lakas tobb mint 15 napos figyelmeztetés
nélkiili elhagyasa, mely alatt tartozas felhalmozas torténik a Szerz6dés
megszegését jelenti €s a Szerzodés 5. Késedelmes Fizetés bekezdései
az iranyadok.
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8.1 Right of Entry Under Civil Code §6:346. Property Manager shall
have the right to enter the property to do ordinary repairs or carry out
maintenance, manage service order upon request, show the property
to prospective buyers or tenants as Civil Code §6:340 and §6:341 or
during any emergency to protect the property from damage. Property
Manager shall give Tenant reasonable notice of intent to enter unless
it’s an emergency and Property Manager has origin needs for
immediate access. 72 (seventy-two) hours advance notice required by
email and access is permitted only from 9 am to 6 pm from Monday
to Friday and 11 am to 3 pm on Saturdays. In order to facilitate
Property Manager’s right of entry, Tenant/Co-Tenants is/are not
allowed to change and add any locks or install a home alarm system
without written permission of Property Manager. Instructions on how
to disarm it in case of emergency entry must be clarified in advance.
The Agreement is terminated upon the breach of the Agreement by the
Tenant/Co-Tenants, notwithstanding any other provision, othewise
pursuant to Civil Code §6:333. (4) and the Agreement 1.10 paragraph.

9. Communication Policy The Parties agree to communicate by
phone (voice message and SMS as well), in email and registered post
with return receipt only. The Agreement 5.2 paragraph is applied
toward to Telephone conversation rules. The Agreement 5.1 is applied
toward to email correspondence with additional provision of email
priority to avoid unnecessary phone calls and postage. In case any
rights and obligations under the Agreement, Parties shall
communicate in writing by registered post with return receipt and
email only.

9.1 e-File and e-Return receipt Propertty Manger shall communicate
in writting by certified e-File and e-Return receipt with electronic
signiture and date stamp sent to Tenant/Co-Tenants if required under
terms and conditions in the Agreement. e-Return receipt is also an e-
File that proves the fact of email delivery to Tenant/Co-Tenants if it
sent without delivery status notification (faliure).

9.2 Download e-Szign6 Software Please find out more at
https://srv.e-szigno.hu/index.php?lap=english and download freeware
software from http://download.e-szigno.hu/e-Szigno 3 ENG.exe to
read e-Files and check certification of electronic signiture and date
stamp out. The Parties have agreed on use of software under the
tenancy.

9.3 Extended Absences & Abandonment Tenant/Co-Tenants must
notify Property Manager of an anticipated extended absence in email
if Payment Obligation or making repairs are failed during absence.
Property Manager shall enter the property to do ordinary repairs or
carry out maintenance only if the Parties agreed in advance. In the case
of acceleration of the debt, abandonment is a breach of the Agreement
as these usually state that the property must not be left unoccupied in
excess of 15 (fifteen) days without informing the Property Manager in
accordance with the Agreement 5. Late Payment
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10. Hazirend & Vegyes Rendelkezések A Bérlo/tarsak/ a lakas
hasznalatara a SzerzOdésben foglaltak szerint jogosult/ak/. A
lakokozosség irott vagy iratlan szabalyai szerint a Bérlé/tarsak/ nem
hasznalhatj/dk/ a lakast gy, hogy azzal jogi vagy 4&ltaldnos
szabalyokat sértsen/nek/, amivel képes/ek/ lehet/nek a lakokozosség
nyugalmat megzavarni. Mindezek elmulasztdsa esetén a Szerzddés
1.10 bekezdése az iranyado.

10.1 Dohanyzas A lakdsban TILOS a dohdnyzéds, ami stlyos
szerzOdésszegésnek mindsiil és az ingatlan teljes kifestésének koltsége
a bérld/tarsaka/t terheli. Mindezek elmulasztasa esetén a Szerzddés
1.10 bekezdése az iranyado.

10.2 Haziallat A bérleményben haziallat tarthatd és
Bérld/tarsak/ vendégei altal 4atmenetileg hozhaté. E
bekezdésbe valtozas a Szerz6dés érvényességi ideje alatt irasban
torténd kozos megegyezéssel torténhet csak. Mindezek elmulasztasa
esetén a Szerzddés 1.10 bekezdése az iranyado.

10.3 Biztositas A Bérl6/tarsak/ sajat tulajdonai/k/ért, melyet a
lakasban elhelyez/nek/, teljes felel6sséggel tartoz/nak/. Az
Ingatlankezeld a Bérld/tarsak/ sajat értékeiért nem felelds és nem
biztositja 6ket. Az Ingatlankezel6 a Bérlének/tarsaknak/ azt javasolja,
hogy sajat értékei/k/nek védelme érdekében tulajdonai/k/ra kiilon
biztositast kosson/kdssenek. Az Ingatlankezeld nem vallal felleldséget
a Bérlo/tarsak személyes értékeiért vis major, tiiz és lopas, betdrés
vagy barmely mas okbol felréhatd karokozas esetén mely az
Ingatlankezeld felleldségén kiviil esik.

10.4 Artatlansag Vélelme A Bérlé/tarsak/ felmentik az
Ingatlankezel6t a lakasban, a Bérld/tarsako/n vagy mas lakassal
kapcsolatba hozhatd személyen ¢&s targyon torténd karokozas
felleloségétdl, kivéve ha a torvény erejével bizonyithatéan az
Ingatlankezel6 hanyagsagabol, hibajabol vagy tisztességtelen
magatartasbol szarmazo karokozas torténik.

11. A Szerzédés Ez a teljes bizonyitd erejii maganokirat a
Szerz6désben szereplé felek, Bérlé/tarsak/ és Ingatlankezeld, teljes
akaratat kifejezi a Ptk. 6:58. § és 6:59. § (1) bekezdései alapjan a 6:62.
§, 6:63. § és a 6:69. § figyelembevételével. A Szerzodés modositasa
nem torténhet masképp csak irasban, mindkét fél aldirasaval a Ptk.
6:70. § és a Lakastorvény 2. § (3) és (5) bekezdései szerint. Ptk. 6:61.
§ szerint sem az Ingatlankezeld sem a Bérlé/tarsak/ nem tett/ek/
igéretet vagy nyujtott/ak/ be kovetelést és mas feltételeket, mint amik
a Szerzédésben, a Ptk-ban és a Lakastérvényben szabalyozva vannak.
A Szerzodés, mely a Bérld/tarsak/ és az Ingatlankezel$ kozott 1étrejott,
magyar és angol nyelven irddott. A szerz6d6 felek megegyeznek, hogy
nyelvi eltérések esetén a magyar nyelvii szoveg az iranyad6. Ebben az
esetben az angol nyelvet olvas6 félnek fel kell hivni a figyelmét a
masik szoveg kisebb eltéréseire.

Ruzsik Dezs6, BPartner Zrt.
Ingatlankezeld
Property Manager

blztos tarsasag
pIztos pont
BPartner zr.

‘ngatlankezelo.com

10. Quiet Enjoyment & Other Restrictions Tenant/Co-Tenants
shall be entitled to quiet enjoyment of the property. Tenant/Co-
Tenants shall not use the property in such a way as to violate any law
or ordinance, including laws prohibiting the use, possession, or sale of
illegal drugs; commit waste or nuisance; or annoy, disturb,
inconvenience, or interfere with the quiet enjoyment of any other
tenant or nearby occupier. The Agreement is terminated upon the
breach of the Agreement by the Tenant/Co-Tenants, notwithstanding
any other provision, othewise pursuant to the Agreement 1.10
paragraph.

10.1 Ban Smoking Smoking is not allowed on the property and means
serious breach of the Agreement and painting property at Tenant’s/Co-
Tenants’ expense. The Agreement is terminated upon the breach of the
Agreement by the Tenant/Co-Tenants, notwithstanding any other
provision, othewise pursuant to the Agreement 1.10 paragraph.

10.2 Pet Policy Pets shall ___be allowed on the property. Tenant/Co-
Tenants shall ___permit guests to bring pets on the property, even
temporarily. Amendment to the Agreement in writing required to
change in Pet Policy. The Agreement is terminated upon the breach of
the Agreement by the Tenant/Co-Tenants, notwithstanding any other
provision, othewise pursuant to the Agreement 1.10 paragraph.

10.3 Insurance Disclamer Tenant/Co-Tenants assume(s) full
responsibility for all personal belongings placed, stored or located on
or about the premises. Property Manager does not provide insurance
for Tenant’s/Co-Tenants” personal belongings. Property Manager
recommends that Tenant/Co-Teannts obtain insurance to protect
against risk of loss from harm to Tenant’s/Co-Tenants’ personal
belongings. Property Manager shall not be responsible for any harm
to Tenant’s/Co-Tenants’ belongings resulting from fire, theft,
burglary, orders or acts of public authorities, acts of nature or any other
circumstance or event beyond Property Manager’s control.

10.4 Hold Harmless Tenant/Co-Tenants expressly release Property
Manager from any and all liability for any damages or injury to
Tenant/Co-Tenants, or any other person, or to any property, occurring
on the premises unless such damage is the direct result of the
negligence or unlawful act of Property Manager.

11. Entire Agreement This Agreement supersedes any and all other
agreements, either oral or in writing between the Parties hereto with
respect to the terms and conditions of this Agreement, and contains all
of the covenants and agreements between the Parties with respect to
same under Civil Code §6:58 and §6:59 on observance of §6:62.,
§6:63. and §6:69. Each party to this Agreement acknowledges that no
representation, inducements, promises, or agreements, orally or
otherwise, have been made by any party, or anyone acting on behalf
of any party, which are not embodied herein, and that no other
agreement, statement, or promise not contained in this Agreement
shall be valid or binding on either party as Civil Code §6:70. and
Housing Act §1. (3) and (5) , except that any other written agreement
dated concurrent with or after this Agreement shall be valid as between
the signing parties thereto under Civil Code and Housing Act. The
entire Agreement has been drawn up in Hungarian and English
versions. In case of discrepancies between the Hungarian text version
of this Agreement and any translation, the Hungarian version shall
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11.1 Az Ingatlankezel6é korlatozott hataskore és joga A Szerz6dés
megszlinik, érvénytelenné valik, ha az Ingatlankezelével a lakas
tulajdonosa felbontja a kezeléi megallapodéasat. A Bérld/tarsak/
tudomasul veszi/k/, hogy ilyen esetben az Ingatlankezeld a Szerzédést
jogi vis major helyzetre hivatkozva legalabb 30 (harminc) napos
felmondasi iddvel, a felmondast koveté hoénap utolsd napjaval
egyoldaluan felbontja hivatkozva a Ptk. 6:340. § (2) és (3)
bekezdéseire. A Bérlé/tarsak/nak joga van az ingatlant atadni az
Ingatlankezelének és az  Ingatlankezelének  kotelessége a
Bérlgvel/BérlStarsakkal elszamolni, az Ovadékot a Szerzédés 7.2
bekezdése szerint visszafizetni és a lakast atvenni. A Bérld/tarsak/ a
felmondasi idészak alatt a lakas tulajdonosaval ¢és annak
képviseldjével irasban és szoban is kommunikalhatnak. Erre az
Ingatlankezelonek minden tamogatast meg kell adnia. Az
Ingatlankezel6 a felmondasi id6szakot kovetben a lakas kezelését mar
nem folytatja, sem a Tulajdonos, sem Bérlé/tarsak/képviseletét nem
latja el, ahogy bérbeaddi jogokkal ¢és kotelezettségekkel sem
rendelkezik.

Budapest,

Ruzsik Dezs6, BPartner Zrt.

blztos tarsasag

pIztos pont

BPartner zr.
‘ngatlankezelo.com

prevail. In that case, the reader of the English version must be alert
that another text version might be slightly different.

11.1 Property Management with Restrictions Tenancy can be
ended early if Homeowner terminates service agreement with Property
Manager. Tenant/Co-Tenants understand(s) Agreement may be
unilaterally terminated with 30-day notice at least by the last the day
of the following month in terms of sitting tenants and changes- in
landlord under Civil Codee §6:340. (2) and (3). Tenant is entitled to
handover the apartment to Property manager and Property Manager’s
responsibility to arrange financial issues including full refund of
Security Deposit and takeover apartment from Tenant/Co-Tenants
within notice period. Property Manager does the best whilst Tenant
and Homeowner or their representative cooperates under notice
period. After notice period Property Manager does not act on neither
Homeowner’s behalf nor Tenant’s behalf regarding property matters.

Bérlo 1 Bérlo 2

Ingatlankezeld Természetes Maganszemély Gazdasagi Tarsasag
Property Manager Individual Tenant Company Let
Tani 1/Witness 1 Tanu 2 / Witness 2
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Property Manager
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