b!ztos tarsasag
b1ztos pont
BPartner z.

|ngat|anl<ezelo.com

BPartner Zrt.
Ingatlan Management

<<<§\\/ SzerzGdés

(_/)\/ a Tulajdonos

(_) és az Ingatlankezel6
%Q Kozott
a Lakoingatlan

albérletbe adasaral
‘?\\/ és hasznositasarol



Ingatlan Management |1

Ingatlankezel6 Szerz6dés

dezso@bpartner.com
www.ingatlankezelo.com

Ruzsik Dezsd, BPartner Zrt.
Ingatlankezel6/Property Manager Tulajdonos/Homeowner



mailto:dezso@bpartner.com
http://www.ingatlankezelo.com/

Ingatlan Management |2

Ingatlankezel6 Szerz6dés
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2.ALAPFOGALMAK

2.1 Az Ingatlankezelési Szerz6dés szerint az Ingatlankezeld,
mint f6bérls, a jelen szerz6dési feltételek szerint albérletbe
adja az Albérlének és kezeli, de nem lakéja a Lakasnak.

2.2 A BPartner Zrt. az ingatlankezel6 és a fGbérl6

2.3 ATulajdonos az a bérbeadd, aki az aldabbiak szerint megbizza
a BPartner Zrt-t, mint kizardélagos ingatlankezel6t és akit,
vagy hivatalos meghatalmazottjat, kotnek az
Ingatlankezelési Szerz&dés feltételei.

2.4 A Lakas az a lakdingatlan, ami az Ingatlankezelési Szerz6dés
2. oldalan rogzitve van. (tulajdoni lap masolat)

2.5 A Bérleti Szerz6dés ezért az Albérl6 és az Ingatlankezeld
kozott |étrejott szerz6dést jelenti.

2.6. Az Albérl6 az a személy vagy gazdasagi tarsasag, aki a Lakast
kozvetleniil az Ingatlankezel6tél bérli a kozottik Iétrejott
Bérleti Szerz6dés szerint.

2.7 Ures lakas nem lakott lakéingatlant jelent, ahol nincs Bérleti
Szerz6dés az Albérlé és az Ingatlankezel6 kdzott.

2.8 Az Albérl6tél atvett Ovadék (pénziigyi biztositék) a Bérleti
Szerz6dés szerint visszafizetendd, ezért az Ingatlankezel6
johiszemien biztonsagban Grzi az Albérl6vel kotott Bérleti
Szerz6dés és Tulajdonossal kotott Ingatlankezelési
Szerz6dés iranyelveinek figyelembevételével.

2.9 A Bérleti dij brutté bérleti dij, ami a jovedelem-, ingatlan- és
épitményaddkat tartalmazza.

2.10 Suirgds javitasnak minésil minden azonnali javitast igényl6
hibajelenség, aminek az elmulasztdsa tovabbi karokozasi
kockazatokat jelent a Lakasra és a szomszédos
ingatlanokra, vagy konkrét életveszélyt okozhat.

2.11 Jogos szerz6dés megsz(inési indok az Ingatlankezeld
devians Uzleti magatartasa, ami kozvetlen veszélyt jelent
az Albérl6vel kotott szerz6désre, akar eredményezve
kozvetlen anyagi karokat a feleknek (Tulajdonos és
Albérld) a szerz6désszegéssel.

Ruzsik Dezs6, BPartner Zrt.
IngatlankezelS/Property Manager
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2. DEFINITIONS

2.1 The Property Management Agreement with permission
to sub-let the property is automatic. Property Manager
manages property and sub-lets to sub-tenants but
does not grant a right of occupation.

2.2 BPartner is the Property Manager and the Tenant.

2.3 Homeowner is the superior landlord who, by signature
hereunder, instructs BPartner to act as sole property
manager and thereby agrees to be bound by this
Agreement whether in the capacity of Homeowner or
duly authorised person.

2.4 The Property is the residential described on page 2 of
this agreement. (copy of title register)

2.5 Tenancy Agreement, therefore, is the agreement
between Property Manager and Sub-tenants.

2.6 Sub-tenants can be individual or corporate who rent
property directly from Property Manager described in
the Tenancy Agreement.

2.7 Unoccupied property during pre- or post-tenancy when
Property is not occupied by Sub-tenants .

2.8 Security deposit taken from Sub-tenants is fully
refundable according to the Tenancy Agreement but it
is hold and kept in good hand under terms and
conditions of both Property Management Agreement
with Homeowner and Tenancy Agreement with Sub-
tenants.

2.9 Rent includes income an property taxes, management
and letting fees.

2.10 Emergency repairs which are repairs to defects of such
nature that they carry a risk of further damage to the
Property or damage to an adjoining property or
personal injury if not attended to immediately.

2.11 Lawful reasons for termination if Property Manager
who exhibits deviant behaviour which may cause a
tort and breach of agreement with Sub-tenants
resulting in financial loss that either party
(Homeowner and Sub-tenant) has incurred.

Tulajdonos/Homeowner
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Ingatlankezel6 Szerz6dés

Adatkezelési Tajékoztato
Privacy Policy

Pénzmosas elleni torvény

Laundering Control Act

Ruzsik Dezsd, BPartner Zrt.
Ingatlankezel6/Property Manager Tulajdonos/Homeowner
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5. INGATLANKEZELOI KOTELEZETTSEGEK

5.1 Az Ingatlankezel§ az Albérl6t6l havi bérleti dij-
részletekben beszedi a bérleti szerz6dés szerinti bérleti
dijat

5.2 Az Ingatlankezel6 a beszedett bérleti dij-részletekbdl
fizeti a Tulajdonost terheld koltségeket, torvény szerinti
addkat, ami a Lakassal és bérbeadassal kapcsolatos.

5.3 Az Ingatlankezel6 havonta Ingatlankezelési Kimutatast
kild a Tulajdonosnak és minden hénap 20-ig atutalja a
beszedett tulajdonosi juttatasokat.

5.4 Az Ingatlankezel§ legalabb 3 (harom) havonta személyes
latogatas alkalmaval meggy6z6dik  a Lakas
rendeltetésszerl hasznalatarol és aktualis allapotaral.

5.5 Ameddig a Tulajdonos az Ingatlankezel6t a Lakas
visszaadasdnak  datumdrél nem  értesiti,  az
Ingatlankezel6 a Lakds kiadasat folyamatosan végzi. Ha
hatarozott idejl bérleti szerz6dés érvényben van, az
Albérlének a bérleti jogviszony végéig joga van a
Lakdasban maradni és/vagy a lakaskitritési végzés
végrehajtasaig.

5.6 Ha az Albérlé megtagadja az ingatlan birtokbaadasat, az
Ingatlankezeld birtokpert indithat. A birdsagi eljaras a
Tulajdonos nevében torténik. Az Ingatlankezel6 az
ligyvédi és jogi eljarasok dijaért nem felelés, de a
Tulajdonos egyértelm( utasitdsainak megfelelGen jar el
a birtokbaadasig.

5.7 A bérlési iranyelveknek megfelel6en az Ingatlankezel6 a
Tulajdonos érdekében eljarhat bérleti dij és kozm(dij
tartozasok jogi Uton torténd érvényesitésében, fizetési
felszdlitasok, birdsagi eljardsokhoz szikséges iratok
el6készitésében és atadasaban, egyértelmii utasitas
esetén a tulajdonos jogi képviselSjével egyiitt.

Ruzsik Dezs6, BPartner Zrt.
IngatlankezelS/Property Manager
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5. PROPERTY MANAGER'’S OBLIGATIONS

5.1 The Property Manager will collect the rent installment
when due from the Sub-tenants.

5.2 The Property Manager will pay, out of monies collected,
rates and other statutory charges which are payable or
become payable by the Homeowner in respect of the
Property provided that the Property Manager has
collected monies for that purpose.

5.3 The Property Manager will provide monthly

Management Statements to the Homeowner and

rental monies will be processed and transferred to the

Homeowner by the 20t of every month.

5.4 The Property Manager will internally inspect the

Property at least every three months to make sure that

the Property is being kept in a reasonable condition.

5.5 Unless the Homeowner specifies that the Property is
required back on a certain date the Property Maanger
will continue sub-letting and re-subletting the Property
until they are advised otherwise by the Homeowner.
Once a fixed term tenancy agreement has been
granted, the Sub-tenant has the right to remain in the
Property until the end of the tenancy and / or until a
court order for possession is obtained.

5.6 Should the Sub-tenant refuse to vacate when required,
the Property Manager may seek a court order for
possession. Court possession proceedings must be
undertaken by the named Homeowner not Property
Manager. The Property Manager will not be responsible
for any Solicitors fees or court costs but will assist the
Homeowner if explicitly instructed to do so with any
claim for possession.

5.7 The Property Manager will, if explicitly instructed by
Homeowner’s lawyer, prepare and pursue possession
claims on the Homeowner’s behalf (to include the
preparation of notices seeking possession, court
documents and attendance at court) in rent arrears
cases in accordance with the lease policy described in
the Tenancy Agreement.

Tulajdonos/Homeowner
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Ingatlankezel6 Szerz6dés

SZJA torvény
Income Tax Act

Bérleti  SzerzGdés Tenancy Agreement

Ruzsik Dezsd, BPartner Zrt.
Ingatlankezel6/Property Manager Tulajdonos/Homeowner



http://net.jogtar.hu/jr/gen/hjegy_doc.cgi?docid=99500117.TV
https://www.ingatlankezelo.com/app/pdf/hatarozott-ideju-lakasberleti-szerzodes.pdf
http://net.jogtar.hu/jr/gen/hjegy_doc.cgi?docid=99500117.TV
https://www.bpartner.com/app/pdf/budapest-tenancy-agreement.pdf

5.11.1 Egy havi bérleti dij-részlet garancia: bérlGvesztés
miatt az évadékbodl (pénzigyi biztositék) minimum 1
havi bérleti dij-részlet jar a Tulajdonosnak.

5.11.2 Pénziigyi felelGsségvallalas a kozmlidij tartozasok
ovadékon feliili részére: maximum az dvadék
(pénziigyi biztositék) egy havi bérleti dij-részlettel
csOkkentett  részét  hasznalhatjuk  kifizetetlen
szamlakra. Ha ennél tobbel tartozik az Albérld, akkor
azt az Ingatlankezel6 fizeti.

5.11.3 Dijmentes albérl6keres6 szolgaltatas: az

Ingatlankezel$ dijmentesen keres U] albérlét, ha a korabbi

albérlével a bérleti szerz6dés hatarid6 el6tt megszlinik.

5.12 A kiadott Lakas bérleti szerz6désének megujitasa

dijmentes.

5.13 A gaz, villany, viz szolgaltatoknak az oraallas
lejelentések folyamatosak lresen allé6 lakdsok
esetében is.

6. BERLETI DiJ ES KOLTSEGEK

6.1 A Lakastorvény szerinti bérleti jogviszony minimum 12
(tizenkett8) hénap, a havi bérleti dij-részlet cél
Ft. Az elvart és elérhetd bérleti dij minden esetben az
aktualis piaci kérilmények figyelembevételével térténik. A
bérleti dij cél nem garantdlt, de a bérleti jogviszony
elfogadott bérleti dija Tulajdonosi hozzajarulast igényel. Az
Albérlé a kézm( és tarsashazi dijak fizetéséért is kilon
felel6s. A Tulajdonost a Lakassal és bérbeadassal
kapcsolatos adok megfizetése is terheli.

6.2 Az albérl6keresés dija és a kezelGi dij a bérleti jogviszony
kezdetétdl fizetendd. A Tulajdonos felé a szamldzas havi
rendszerességgel  torténik a  bérleti  jogviszony
megsz(inéséig. A standard albérlGkeresési dij 1 havi bérleti
dij-részletnek megfelelé 6sszeg (az AFA-t tartalmazza),
kivéve az 5.11.3 bekezdés esetén.

6.3 Az ingatlankezelés dija a havi bruttd bérleti dij-részelt
8%+AFA része, ami a bérleti dij-részlet fizetésekor
esedékes. Az lUresen allé vagy bérleti dij fizetése nélkdili
id6szakban ingatlankezelési dij nincs.

Ruzsik Dezs6, BPartner Zrt.
IngatlankezelS/Property Manager
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5.11.1 Our guaranteed one month’s rent scheme:
Guaranteed one month’s rent after early tenancy
termination regardless of utility arrears.

5.11.2 Utility arrears repayment agreement: Property
Manager is responsible for utility arrears in excess of
‘Security Deposit less one month’s rent installment’ to
protect against financial loss from specific risks.

5.11.3 The Property Manager’s free sub-tenant sourcing
service provides Homeowner with a zero cost way of letting
their property after early lease termination to minimise
costs and maximise service value.

5.12 The Property Manager will not charge renewal fees
for existing Sub-tenants renewals.

5.13 The gas, electricity and water companies should be
advised whenever the Property is empty so that
meters can be read and accounts prepared.

6. RENT FEES AND CHARGES

6.1 The Tenancy will be for a minimum period of twelve
months, at a calendar monthly target rent installment of
HUF approx. exclusive, in accordance with the
Housing Act. Rental which is hoped, in current trading
conditions, to be achieved. This is not guaranteed but which
will be agreed with the Homeowner before Tenancy
Agreement is entered into. The Sub-tenant shall be
responsible for payment of all utilities including
condominium fee. The Homeowner shall be responsible for
payment of all taxes.

6.2 Fees are due and payable immediately on Sub-tenants
entering into a tenancy agreement with the Property
Manager. The Homeowner will be invoiced separately and
following on a monthly basis, until termination of the
tenancy. The standard fee for finding a new Sub-tenant or re-
subletting the property is one month’s rent installment
includes VAT except in terms and conditon of 5.11.3
paragraph.

6.3 The fee for the full management service is 8% plus VAT
of the gross monthly rent installment, which will only be
payable during the months when the rent installment is paid.
No fee is payable if the Property is empty, or if no rent
installment is collected.

Tulajdonos/Homeowner
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Lakastorvényben

Civil Code Housing Act

Ruzsik Dezsd, BPartner Zrt.
Ingatlankezel6/Property Manager Tulajdonos/Homeowner
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